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MOCKOBCKOI'O PETHMOHA

PBIHOK OPHICHOMU
HENBMOKMMOCTHA
VTOI'M 2015 T'OOA




2015 r'ofl oJyiIi O®VCHOM HEOBUYKMMOCTHU
MOCKOBCKOI'O PETHMOHA: ITPSIMAS PEYDb

Anexcanap Ourypxo,

3aMeCcTUTEeNb reHepasibHOro
oupexrtopa Praedium

2 O 1 51"011 0N  pblHKA
CTONIUYHOM 0PUCHON
HeOBMWXXUMOCTU CTajl OOHUM U3
CaMblX CJIOXKHbIX 3a TIOCJIe[IHee fe-
csTuneTue. HeraTuBHble TEHIEHLINM,
HaMeTuBlnecs B 2014 rony, TonbLKo
VKPETUISIINCL U YCYTYOIISIN CUTYa-
uuto. ITo utoram ropa ompaBnannch
Haunbosee YacTble U HATIPSDKEHHbBLE
TIPOrHO3bl aHAJIUTUKOB U SKCTIEPTOB
PbIHKA: CHUOKEeHNe cTaBoK Ha 15-20%
3a rofi, poCT BaKaHCUU Ha PblHKe U
TIepexo]l CTaBOK B py6/eByt0 30HY —
3TU TPEHIbL Mbl Habmntoaanu B 2015
rony.
VBenuueHune ypoBHS BaKaH-
CUW TIPOU301IIJI0 BO BCeX KJlaccax
0PUCHOW HEOBUXUMOCTU, HO
Hanbosee CUJIbHBI POCT 3aMeTeH
B KJ1accax B v B+: 06'beKTbl JaHHBIX
KaTeropuin TepsioT. apeHAaToOpOB
BCJIe[ICTBUE CHWXEHUS CTaBOK
B 60Jiee TIpeCTUXKHOM Kkjiacce A.
KoMmaHun cTpeMAaTcs yiny4unTb
CBOW apeH[Hble YCTI0BUS Ha BOJHE
Kpusuca, n 2015 ron ona apenna-
TOPOB CTajl FOAOM OTITUMMU3ALIUN U
TIepecMoTpa apeHgHON TIONUTUKN.
[TpopomxuTenbHoe TaieHne
CTABOK W POCT BaKaHCUU TI03BONININ
apeHdaTopaM pacUIMpUTb Luara-
30H BblOOpa. YBenuuuics
CPOK paccMOTpeHus

KOMTIAHUAMU O006bEKTOB [Jist
apeHbl: Terepb, TIPU OTCYTCTBUN
HeobXoAUMOCTU OLICTPOro. fepees-
Ia, TIoTeHLinanbHble apeHAATOPbL
MOTYT pacCMaTpUBaTh 00bEKTHL Ha
PpblHKe 6onee Tonyroga. [pon3oiiio
W TIOBblLIEHUE TpeboBaHU K HO-
BbIM 0dUCaM: KOMTIaHUU OTHAIOT
TIpearnoYTeHne oducam B LIeHTpe
ropoza, a Taxxe B30He TTK-MKA]T,
TIPUYEM PaCTIOJIOXKEHHBIM B TIELIEN
IOCTYTTHOCTU OT CTaHLINA MEeTpo n
BOIU3UN YIOOOHBIX TPAHCTIOPTHBLIX
pa3Bs3ox. [ToTepsinu oMy nsipHOCTb
riomelleHusi B shell&core: B 2015
rofly MHOTME COOCTBEHHUKW PblHKA
HaKOHel] COorjlacuiuch ¢ Heobxo-
OUMOCTbIO BBITIOJITHEHUS OTAENKU
IO apeHAaTopa, a TakdKe CTann
TIpefiaraTb «Hape3Ky» TIOMELLeHUN.

Ba3oBble cTaBKKU apeHAbl
0PUCHOM HEOBUIKUMOCTU TIOTEPSIN
B cpenHeM 14,6% 3a 2015 rop. B 3a-
BUCUMOCTU OT 30Hbl 'OPOAA 1 KJlacca
37aHUd, TTafleHue cocTaBuio oT 4%
10 21%. Hanbornee «BbIHOCAUBLIMU»
oKas3asinch 06'beKTHL Kilacca A B Tipe-
nenax CazoBoro Kosnblia: 6a3oBble
CTaBKW B HUX 3a I'Of TIOTEPSIN He
6onee 5%.

B 2016 romy cnenyet oXwn-
LaTb TIPOAOJKEHUS U yCyTryoneHuns
TOCTIOLCTBYHOLNX Ha PbIHKE TPEHTIOB.
[To3UTUBHbBIE CUTHANBL, KOTOPbLE
5KOHOMMUKA MOXKET TI0faBaThb B Kpa-
TKOCPOYHOW TIEePCTIEKTUBE, OKAXKYT
BO3MOXKHOE BAAUSIHUE HA PbIHOK He
paHee xoH1a 2016 ropa.




OCHOBHBIE ITOKA3ATEJIM PIHKA O®HCHOM HEOBUYKHMOCTHU
B 2015 r'Of1V:

OCHOBHBIE I[TOKA3ATEJIA PBIHKA O®UCHOM HEOBM)XMMOCTH B 2015 'OAY:

O6beM BBeleHHO 0UCHON HeaBUKUMOCTU: 841 435 KB.M;

O6beM HOBBIX CLEJI0K TIO apeHe U TpoaXke opUCHON HeaBWXKUMOCTU: 419 632 KB.M (0bLiiee TIOTTIolIeHNe
939 240 xB.M);

CpenHwit ypOBEHb BaKaHCUWN Ha pblHKe: B kyacce A fo 25%, B xnacce B+ no 20%, B xnacce B no 25% (B
3aBUCUMOCTU OT 30Hbl F'OPOZA).

CpenHwit ypoBeHb 6A30BbIX CTABOK apeHabl:

Knacc A: Knacc B+: Knacc B (MockBa):

B TIpefienax [ejlioBOro LieHTpa B LleHTpe ropoga (no TTK) - 16 000 py6./KB.M B rop.
ropopa (oo TTK) - 22 000 py6./xB.M B rog,

30 000 py6./xB.M B rof, 3a MKAJ -

3a MKA]T - 11 500 py6./kB.M B rop.

15 000 py6./xB.M B rop.

ITIPOrHO3 CTABOK APEH]IbI O®HCHOM HEIBUYKMMOCTHU B PYEJIEBOM BBIPAYKEHUH,

MOCKBA, 2015-2016 I''T".

py6/m2
B rop

40000
A

26 000 py6./xB.M B rop

19 000 py6/xB.M B rog

35000 15 000 py6/xB.M B rog

30000 11 500 py6/xB.M B rog,

25000

20000

15000 //

10000

5000
0 o
2013 2014 2015 2016I1

Py6neBble 3Ha4eHUs CTABOK yKasaHbl B COOTBETCTBUM C aKTyasbHbIMW Ha TIEPUOA 3HAUEHUsIMU Kypca [ojiapa, yeTaHoBeHHoro LB PO.

B Knacc A (LlenTp ropona) B Knacc B/B+ (LleHTp ropopna) IT - mporHos

B Knacc A (BHe 11eHTpa) B Knacc B/B+ (BHe LieHTpa)
Huxonosimckas yn., o. 40, cTp. 1 +7 (495) 777-15-15 3
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IMPENJIOXKEHHE

B 2015 rozy Ha pblHOK BBILIJIO 25 HOBBLIX 00b- Hawbonbliee K0nu4ecTBo BBELOEHHBIX 06'bEKTOB
€KTOB KQueCTBeHHON 0QUCHOM HEIBUXKUMOCTU 06lleit  TPaAULMOHHO OTHOCUTCS K Knaccy A — 58%, xnacc B+
mnowansio 841 435 xB.M. ['onoBot BBO 0PUCHONW  TIO UTOraMm ropa monyymi fonto B 40%, B OCHOBHOM 32
HEABWKMMOCTU oKaszancs Ha 20% HWXKe pesynbTaToB  cUeT bonbluoro obbema BBoza BII «Cvipnyc Iapk» n OK
2014 ropa, xorga puiHOK Tonyyunn 6onee 1 MaH. kBM  «CUMOHOBCKUit». CTOUT OTMETUTb, UTO, B CPAaBHEHUN
HOBBLIX 0PUCHBIX 00bEKTOB. KpyTHenumM BBefileHHbIM ¢ utoramu 2014 ropa, HoBoe TipefjiodXeHne obucHomn
ob6bexToM crtan [enosoit kBapTan «CUMOHOBCKUM», B HEOABUWKUMOCTU CTajlo 6oree cb6anaHCMPOBAHHBLIM: ECTIN
KOoTOpoM 3a rop Beenu 6onee 120 000 xB.M oducoB B 2014 rogy oOoHO3HAUHO TTPEBanupoBa knacc A (76%),
xnacca B+. Tawke 2015 roxn o3HamMeHoBasncs BBOJAOM  TO TeTepb B CTPYKTYPE BBOZA YBEUUNIIOCh KOJIUYECTBO
CaMoro 3HaMEeHUTOro 0UCHOr0 [ONrOCTPOst CTONULLL  0ducoB xnacca B+, B KoToOpoM TIpefjaratoTcst MeHee
- BII «Opy>xeiiHbiit» (90 000 xB.M) 1 ob6bexta MM]ILl  pnoporue, HO He MeHee KaueCTBEHHblE 0UCHL.
«MocxBa-CUTU», 6ALIHN «IBONIOLIUSI».

BBEJOEHHBIE O®HCHBIE OBBEKTHI B 2015 T.

BII «PasymMuxuH»
Kn. A 8100 m2

R
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M®K Ha JIeHUHrpafcKom Locce
Kn. A 12 631 m2

BII «BonblieBuk», cTp. 14, 18
Kn. B+ 14 560 m2
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BL[ «Opy>kenHblit» “
N I « 7» N |
Reiaing 5
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' BLI Light Tower
\ Kn. B+ 18 317 M2
\ (. G N

/| (OK «Kpachas Poza»)

] OcobHsIK
Kn. B 804 M2
Kn. B+ 21 498 M2 -

V/ ). VA BLl Dominion Tower
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Kn. A 69 400 m2 ’
K2 6M3Hec

2 ouepenb
Kn. A 56 700 m2

BLI «KpwinaTtckue
Xonmbi», c. 5
Kn. A 24 600 m2

Baurs «3Bontoumsi»,
MM/IL MockBa-Cntn
Kn. A 71 900 m2

BLI «JemMunpnos»

IK CUMOHOBCKU»
(OO «PoovoHOBCKWity,
«Cnoboxncxoit», BL] «OMera-2»,
BLI «CvmowoB [Tnasza»)
Kn. B+ 121 900 m2

Vs

4 BII «Cupuyc IMTapx»
Kn. B+ 85 000 m2

«BblcoTa»

Kn. B+ 11 000 m2
Bu3Hec-mapk

«K2», xopryc A
Kn. A 18 390 m2

HToro: 841 435 xB.M BBeZleHHOM
oducHom HeaBOKkumMocTu B 2015 rogy
W \

WctouHuk: Praedium
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IMPENJIOXKEHHE

TEPPUTOPUAJIbHAS CTPYKTYPA HOBOI'O ITPEIJIOXKEHUMSA O®UCHOM HEIBU)KHMMOCTH,
BBEJEHHOMU B 2015 T

TepputopmnanbHas CTPYKTypa HOBOIO Tpen-
JIOXKEHUS CYLIeCTBEHHO U3MEHWI1ach B CPAaBHEHUU C
pe3ynbratamun 2014 roga. Ecnv B 2014 rony Hanbosnb-
l11ee KONINYEeCTBO HOBbLX 0PUCOB TIPUXOAUIIOCH HA 30HY
mexay TTK u MKAJT (529%), To B 2015 ropy KpyTiHenlme
HOBble 00bEKTHL ObUIN BBEZIEHBL B 30HE MeXXZly CafloBbIM
xonbloM n TTK: nenoBon xBapTan «CUMOHOBCKUI» U
BLI «Opy>enHbiit», a TakKe HalHs «IBomoLUst». Buixoz
HOBBIX KPYTTHBIX 06'beKTOB B Tipeieniax TpeTbero TpaHc-
TIOPTHOT'O KO7blia CBAI3aH C 3aBeplIeHNeM ONUTEIbHbIX
Y MaclITabHbIX TIPOEKTOB TIO PEKOHCTPYKLIUM, @ TAKXKe C
TIOCTETIeEHHbIM BBO[JOM 00beKTOB «MockBa-CUTW». 2 7%

BBop 06bexToB 32 MKA]T, Tipyt 3TOM, COXpaHWIICS
Ha cTabwibHoM ypoBHe: 27% B 2014 n B 2015 rogax TTK-MKA[
OT 06111ero KonnM4yecTBa HOBbIX 0QUCOB (6U3Hec-TIapK
K2, BL] Neopolis, BLl «KpacHoropck [Inasa»). Bhytpn
CapoBoro xonblia B 2015 roy He TI0OSBUI10Ch HU OOHOTO
HOBOI'0 06'bEKTA.

HcTouHnk:
Praedium

HAWBOJIEE KPVITHBIE OB BEKTHI, 3AINIAHPOBAHHBIE K BBOY

B OKCIDIVATAILIUIO B 2016 T

B Tevenne 2016 rofia Ha PHIHOK 3aMaHVpoBaH  ApYyrux. [1o HamM oljeHKam, BBOJ, YacTW 0ObeKTOB
BbIX0Z] HECKOJIbKUX U3BECTHBIX KPYTIHBIX TIpoekToB: MOK B 30He 32 MKAI n mexxpy TTK-MKAJI BHOBL bynet
«IQ KBapTan», HOBbIX KOpPTTycoB KoMrulekca Nagatino  mepeHeceH, y>ke Ha 2017 rop.

I-Land, B1] «BonblueBux», poexta «[lapx Jlerenn» n

06bexT PacrtonoxxeHue Knacc ITnowanb, M?

Vrpeuickas yn., 4. 2, cTp. 53 Vrpeuickas yn., o. 2, cTp. 53 177 288
M®K «IQ Ksapran» [TpecHeHckas Hab., 11 A 123192
(Iii}g)it;:; i ,E[L:E;jpT», <KyNUBHH, SDMCOH) Awnpgportosa mpoct-T, 18 A 97 135
BII «BonblieBnk», daswt 1B, 2 JleHuHrpaackun mpocrt., 15 B+ 66 350
BIT «Oa3uc» Koposun Ban yn., 5 A 58 557
BIT «[Tapk Jlerenm» ABTo3aBoackas yn., 23 ¢ 120 B+ 41 253
BusHec-mapx K2, xopm. C, D Kany>xckoe ur1, 2 xm ot MKAL] A 37 000
BII «Jom Ha Bpectckoin» 2-a Bpectcxas yn., 6 A 32 000
BII River Dale 2-1 [TaBeneuxuin mnp-a, 5 B+ 25130
Eé;;;&tﬂ:;;ﬁaﬂ R ey Bapiuasckoe 11, 9 B+ 23708
BIT «OTpagHblit» OtpapHas yn., 2b A 23700
BI] Seven ONE IOmutpoBckoe 11, 715 B+ 20 000
TOLJ Selectica BapuraBckoe 1., 148 B+ 15 950
BII «KBapgpat» Bepeiickas yn., 11 A 15 549
BII «BepHunkoB» Hwxonosimckas yn., 11 ¢ 2 B+ 15 540
BL[ «OHuxc Knab» [Mpocmext Mupa, Bn. 127-129 A 13 537
BI[ «Makcuma Inasa» 3onoTtopoxkckui Ban yn., 11 B 12 000
BLI «[Jly6poBKa» I'. Mockaa, nep. CoceHkn, yn. SiceHeBas, 1 A 10 000

Htoro 807 889

Hwxonosimckas yn., o. 40, cTp. 1 +7 (495) 777-15-15 5
MocxkBa, 109004 www.praedium.ru



B 2015 rony 4uncro HOBbBIX CLOEN0K PbHKA CHU3U-
710Ccb Ha 22% B CpaBHEHUW ¢ pe3ynbTaTamMu 2014 ropa.
2015 ctan ons pulHKa rofioM «0CeloCTU»: TIofaBJsiolliee
6OTbIINHCTBO apeHIaTOPOB TIPEATIOHI0 OCTaTbCs Ha
CBOUX MeCTaX, TIPOJINB [OTOBOPbL WIN TIEPe3aKIIl0UnB
VX Ha HOBBIX yCj10BUsiX. [ToBbllIeHME 10SIBHOCTU CO6-
CTBEHHUKOB PblHKA U TIPUHATUSA UMW GaKTa HaNUuus y
ApeH1aTOPOB LIIMPOKOI'0 BblOOpa TIPEIIIoXKEeHNA, TI03BO-
JINJ10 KPYTTHBIM KOMTIaHUAM 0TKa3aTbCs OT Tiepee3na u

CTPYKTVPA CITPOCA I10 KJIACCAM O®HCHOM

HEOBM)KMMOCTH, 2015 T

VcTouHunk:
Praedium

KonnuecTBo HOBbIX CLeJ10K TI0 UToraM roga B 06-
1ieM o6'beMe cocTaBuio 45%. JTngepom 1o KOIMUeCcTBy
3aKJII0UEeHHbIX CIenok ctan knacc A (64% oT obiiero
cripoca), B To BpeMs Kak B 2014 rogy A n B+ xnaccwt
TI0J1b30BaJINCh TIPUMEPHO PaBHbIM CTIPOCcoM (49% un
44% cooTBeTCTBeHHO). Knacc B ocTaeTcs Ha cnabblx
TIO3ULINAX: UMEeHHO B oducax B xnacca Bo Bcex 30Hax
ropoza 3apuKCUpPOBaHO HanbosblIIee CHUYXKEHNE CTaBOK
W SIBHOE IpaMaTUYEeCKOe YBENTUYEHNE YPOBHS BAKaHCUN.
HesddexTnBHblE TIIAHUPOBKU, HU3KUI YPOBEHb TEX-
HUYECKUX XapaKTEPUCTUK U HETIPECTUIKHbBIE JIOKaLnKn
IaHHBIX 0PUCOB TIPUBOAAT K TOMY, UTO B YCJIOBUSIX
TIOCTOSTHHOI'O CHVUYKEHWST CTAaBOK Ha PbIHKE apeHAaTOPb
Taxux Bl TipeamounTaloT epeesy C yay4iIeHneM CBOUX
yC0BUiA B 6071ee BblcOKUIA B+ knacc, KOTOpblA CerofHst
BO3MOXKEH 6€3 YBENIMYeHUs 3aTpaT Ha apeHly.

+7 (495) 777-15-15
www.praedium.ru

3aKpernTbCA B apeHyeMblX oqmcax c bo7iee HU3KUMU
CTaBKaM” U pas3jindiHblMUn 60Hycan1.

Ha 2290

YMEHBLINI0Ch KOJIMYECTBO apeHA0BaHHbIX U
TIPOAAHHBIX Towafen B 2015 roagy B cpaBHEHUM C
pe3synbratamu 2014 ropa.

CTPVKTVPA CITPOCA I10 TEPPUTOPHAJIBHBIM
3O0HAM I'OPOJIA, 2015 T.

CK-TTK

TTK-MKAL

W MKAJT n MO

HicTouHnk:
Praedium

TepputopnanbHas CTpyKTypa Cripoca pacripefe-
NInlacb OTHOCUTEJIbHO PaBHOMEPHO: Ha LIeHTPaslbHY10
30Hy ropopa (no TTK) mpuiunoch 53% oT obiero
oduncHoro crpoca, a opucsl 3a TpeTbUM KONblLIOM
3auHTepecoBanu 43% apeHAATOPOB W TIOKYTIATeNEen.
[To ntoram 2015 ropga 3ameTHa TPOAOJKAIOLIASACSA
OeLeHTpanm3aumns opUCHOM HEeOABUXXUMOCTU: Tak, B
2014 romy Ha LieHTp ropoja Tipuxonunock 6onee 70%
oT obugero crpoca. Opuchl 3a MKAJI, ogHaxo, 6onee
TIOTIY IAPHBIMU He cTanu: 5% ot obutero crpoca B 2014
rony n 4% - B 2015. OcHOBHble apeHZaTopbl 0dUCOB
B LAHHOW 30He — KpyTiHble IT xoMTmaHuu, 63K-opunckl
MeXIyHApOLHbIX 6PEHIIOB, TPAHCTIOPTHBLE U JIOTUCTUYE-
cxve KoMriaHuu. [IprobpeTatoT ToIMOCKOBHblE 0PUCHL B
OCHOBHOM YaCTHbIE UHBECTOPbL: B HEKOTOPbIX 06 bEKTaX
3a roponoMm, Takmx kax G10 6usHec-tmapk, BL] Country
Park n MOK YE’S noCTYTIHBL 11 UHBECTULIUI ODUCHL
rowanbio o 300 KB.M.

4%
coctaBwuna ponst opncos 3a MKA]] B ronoBomn
CTPYKTYpe Cripoca.

Huxonosimckas yn., o. 40, cTp. 1
MocxkBa, 109004



BA30BBIE CTABKU APEHBI B PANOHAX MOCKBEHI,

PACITPEIEJIEHHUE I10 KJIACCAM O®MCHOM HEOBM)KUMOCTH,
KOHEILI 2015 - HAYAJIO 2016 I''T".

Knacc A 19 200 py6/xB.M B rof
Knacc B+ 17 500 py6/KB.M B rof

Knacc B 16 400 py6/xB.M B rof

<o ¥ 'y : Knacc A 25 300 py6/xB.M B rof
© 4
e Knacc B+ 17 900 py6/kB.M B rop
- ° ARE ‘J\/\ o & o
Knacc A 25 000 py6/xB.M B ron )\ BED ! Knacc B 14 700 py6/xB.M B roq

Knacc B+ 21 000 py6/xB.M B rof

Knacc B 20 000 py6/xB.M B rof,

Knacc A 27 600 py6/xB.M B rogy
Knacc B+ 22 500 py6/xB.M B rof

¢ |Knacc B 20 000 py6/xB.M B rof

DO O
: ¢
WOEER L |55 D mydiens B ey Knacc A 32 400 py6/xB.M B rof /
| |
KOEEE [ [ Sl 0D mel@na B w ’ Knacc B+ 26 300 py6/kB.M B ropy
A
/ Knacc B 23 900 py6/xB.M B rof ¢ KnaccB 24 000 py6/ka.M B ron
sy ‘\\'Q :
A" Knacc A 27 500 py6/xB.M B rogy A
MockBa-Cutun . A N Knacc B+ 23 200 py6/xB.M B rof 7)-/(

Knacc B 19 800 py6/xB.M B rofy

29 300 py6/xB.M B rof
Knacc B+ 24 000 py6/kB.M B rof
Knacc B 23 500 py6/xB.M B rofi

Knacc A 27 300 py6/xB.M B rof
INE % |Knacc B+ 22 000 py6/xB.M B rog

{Knacc B 20 700 py6/xB.M BTOn [ ;

Knacc A 26 000 py6/xB.M B rofy

p Knacc B+ 19 000 py6/kB.M B rog
Knacc B 17 000 py6/xB.M B rop, f

Hwxonosimckas yn., o. 40, cTp. 1 +7 (495) 777-15-15 7
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WcTtouHuk: Praedium



OCHOBHBIMU apeHAATOPaMU U TIOKYTIATeNAMU
CTONMUYHOM oduUcHOM HeaBuwXxmumocTu B 2015 rony
CTanun KOMTaHUN TIPOU3BOACTBEHHOIO U TIPOMBbLLJIEH-
HOr'0 ceKTOpoB: 25% oT obiiero cripoca. Kommanun
9HEPreTUHeCcKOoro CEKTOpa 1 pecypcoB, IUAepsl cripoca
2014 ropa (22%), B 2015 rony Tony4mnun 0o BCero
B 7%. CHMU3WCS MHTEpec K 0PUCHON HeIBUKUMOCTU
n y komrianunn cexropa IT/Tenekom: 10% B 2015 roagy
mpoTus 18% B 2014 ropny.

Heo>xnzaHHO akTUBHBIMU 0Ka3aiUCh KOMTIaHUN
duHaHcoBoro cextopa (10%): BeposiTHee Bcero, BO3poc-
LIUM C UX CTOPOHBL UHTEPeC K apeH[e U TIOKyTIKe opuc-
HbIX TUI0LLAZiet ABNIAETCS CTPEMIIEHNEM K OTTTUMMU3aLINn
TEKYLINX U3LePXKeK 1 KOPPEKLIUUN CTPAaTEININ Pa3BUTUSL.
Taxk, k ipumepy, 6aHk «TuHbkodd» B IV xBapTane 2015
rofa COBEPLLUWIL KPYTIHYIO CLENKY TIO TIprobpeTeHnio 8
000 xB.M B M@K «BofHblit». KoMmaHun Takum obpa-
30M y[Oanocb He TOJIbKO OTITUMU3UPOBATb apeHIHble
U3Oep>XKU, HO U COBEPLINTL BLIFOAHYIO0 UHBECTULINIO.

['ocynapcTBeHHble CTPYKTYPbL TaKXKe TIPOSBUIIN
UHTepec K 0pUCHBIM Tnouanam B 2015 rony: onHoON 13
KPYTTHENLINX Ha PbIHKE CTaja CAeslka 1o apeHae bonee
20 000 xB.M ITpaBuTenscTBoM MoCKOBCKO 0671aCTU B
6usHec-1ieHTpe «OpbuTa» Ha 3arafiHOM HATIPaBIeHUN
CTONULIBL.

OTPACJIEBASA CTPVKTVPA CITPO
O®HMCHVIO HEABMD)KMMOCTD B

7 KondupeHimansHo

iNL%N 1T/TenexoMMyHUKALIUN
=40 Menva/Pexnama/Inzant
LG8 KoHCcanTUHroBble KOMTIaHUN

LGN Putenn/Iintanne/FMCG

'8 OviHaHCcoBbIA cexTop/Bankun
10% /CTpaxoBaHue

VALY DHepreTuyeckuin cextop/Pecypcet

7%

CtpoutenbcTBo/HenBroxumocTb
/VIHBECTULIUN B HEABUXXUMOCTb

[CocynapcTBEHHBIN CEKTOD

L JTornctnka/IlepeBosku

2% [pyroe

25% HpOMbl].L[HeHHOCTb
W TIPOU3BOLCTBO

IMPUMEPHBI HAUBOJIEE KPVITHBIX HOBBIX CAEJIOK ITO APEHAE/TIOKVIIKE O®HKCOB, 2015

A

BLl «<Anroputm» Aman-CIIT 20 400 apenpa
BII «Kpbinatckue XonMbi» Adidas A 20 045 apenpna
BL[ «Opbuta» [TpaBuTenbCcTBO MOCKOBCKOM 0611acT A 20 000 apeHpa
BLI «ITyumxkuHckunin JJom» ABTOpOD B+ 12192 apenpa
BLI «CumoHoB ITnaza» CBA3HON B+ 11 500 apeHpa
BII «[Topt ITnasa» KoHdupaeHLmansHo B+ 10 892 apeHpa
KondbuperumansHo (3a TTK) KondupeHimanbHo A 10 350 apeHpa
Comcity, dasa «Anbdar 'K «Acrepoc» A 10 335 apeHpa
«Apxyc III» BASF A 10199 apeHpa
KonduperumansHo (3a TTK) KondupeHiumansHo A 8 635 apeHpa
BII «AnkoH I» Mars A 8 365 apeHpa
M®K «BogHbiit» «TuHbKODD» A 8144 TIOKYTIKA
BLI «HbtoToH ITnaza» «'pUHATOM» B+ 6811 apeHpna
BII «JIlernoH 1» NLMK A 6 085 apeHpa
CapoBHuueckas yi., 75 Fesco B+ 5 600 apenpa
«Bo3pBwkeHka LleHTp» AVIDKK A 5400 apenpa
«Mepxypun Cutn Taysp» Orange A 5 306 apeHpa
«CK07nK0BO» Cisco Systems A 5285 apeHpa
BLI «Benble Cagbl» TTontoc T'onp A 51025] apenpa
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OUHAMHUKA USMEHEHHS SKCITOHUPYVEMBIX APEHJIHBIX CTABOK HA O®HCHI KJIACCOB A
U B/B+ B LIEHTPE Y BHE LIEHTPA I'OPOJIA, $/KB.M/I'OZ] (TRIPLE NET)

CTABKH

$/m2
B roj
1200 1
31 000 py6/xB.M B rofi
1000 19 000 py6/xB.M B rog,
24 000 py6/xB.M B rop
800
11 500 py6/xB.M B rop
600
400 .
200 \
-
2009 2010 2011 2012 2013 2014 1H 2015 Q32015 Q42015

PyﬁﬂEBble 3HaueHns CTaBOK yKa3aHbl B COOTBETCTBUN C aKTyaJlbHbIMU Ha TIEpUO 3HaYeHUAMMU Kypca [07171apa, YCTAaHOBJIEHHOI'O L[B PO.

B Knacc A (Llentp ropona)
B Knacc A (BHe 1ieHTpa)

B 2015 rogy cTaBKM CHU3UAUCH BO BCeX Klaccax
oducHom HeaBUKUMOCTU. CpeHWU TIPOLIEHT CHUXKEHUST
CTaBOK 3a rop coctaBui 14,6%, onHaKo CUTyalius cylie-
CTBEHHO Pa3HUTCSA B 3aBUCUMOCTW OT KJlacca 0pUCHom
HeOBUWXUMOCTU U 30HbL ropoaa. Tax, Hanbonbiiee
TlafieHne TIPOU30LIIo B Knacce B: B 06bekTax maHHoM
KaTeropun apeHpHble CTaBKU TOTepsnu oT 17% no
20%. B xnacce B+ cHuXeHne cTaBok cocTaBuio 18%, a
B knacce A - 9% 3a rop.

He3HaunTtenbHoe CHUXKeHWE CTaBOK B Hanbornee
LILOPOr'OCTOSILIINX CTOJIUUHBLIX 0PUcax CBA3AHO C TEM,
UTO TIOKA HEMHOTME U3 HUX TIepelLUIn Ha pybreBble
LIOrOBOPbL, U yAEPXKUBAIOT AOCTATOUHO BbICOKME BaslOT-
Hble cTaBku. KpoMe TOro, apeHaaTopaM 4acto 6biBaeT

M Knacc B/B+ (LleHTp ropopna)
B Knacc B/B+ (BHe 1ieHTpa)

CJ105KHO BLINTU U3 JOFOBOPOB apeH bl B oducax knacca
A, Tax xax 1OCpPOYHOe PaCTOpPXXEeHUe TIoApasyMeBaeT
6onblumne wTpadHble CAaHKLIUK Anst HUX. COOTBETCTBEHHO,
KOMTIaHUN B TaKUX CAy4asX BbIHYXX[OEHbl [OTOBapu-
BaTbCS 0 KPAaTKOCPOYHOM TIEPECMOTPE CTaBOK, KOTOPble
TIPOLOJKAIOT HOMUHUPOBATLCS B BajlloTe.

Bornee nosinbHble cOb6CTBEHHUKM K1acca B+, B To
JKe BpeMs, aKTUBHO CHWXXaW CTaBKU B TeyeHue 2015
ropa. M3-3a sToro, B 4aCTHOCTU, CUJIbHee TIOCTpaganun
oduchl knacca B: 06beKTbl HEAOCTATOUHOTO Ka4ecTBa
TIOTEPSIIN CBOUX apPEeHAATOPOB, YTO TIPUBETIO K PE3KOMY
POCTY YPOBHSA BaKaHcuu (0o 29% B xnacce B B othens-
HbIX 30HaX r'OpoLa), 1, Kak CeACcTBUE, TIalEHNIO0 CTaBOK.

CTABKU O®UCHOM HEOBM)XMMOCTHU U MPOLIEHT UX ITAJEHUA 3A 12 MECAILIEB

(AHBAPD 2015 - AHBAPb 2016), PYBE./KB.M B I'OZ1 (BA30BBIE CTABKH)

1 0
Knacc opucron Brytpu CapgoBoro Mexgy CamoBbiM Mexcay TTK n MKAJT 3a MKAJ] CpeaHuit % CHWKeHUst
HeIBWXUMOCTUN Konblia xonbloM u TTK CTaBKW 3a rof

36 984 (-5%) 30 007 (-14%)

27 901 (-17%) 21 802 (-17%)

B 22 885 (-20%) 17 687 (-20%)
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21 181 (-13%) 17 049 (-4%) 9%

15915 (-17%) 12 923 (-21%) 18%

12 940 (-18%) 11 987 (-17%) 18%
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CTABKH

CpepnHue moxasaTenu 6a30BbIX apeHAHbIX CTaBOK st MockoBckoro pernoxa B 2015 rogy:

Knacc A: Knacc B+: Knacc B (MockBa):
B TIpefienax [ejloBOro LieHTpa B UeHTpe ropoaa (no TTK) - 16 000 py6./xB.M B rog,.
ropopa (oo TTK) - 22 000 py6./xB.M B rop,

26 000 - 30 000 py6./KB.M
B rop,

3a MKA]T -
15 000 py6./xB.M B rof.

3a MKAJI -

CTOUT OTMETUTD, YTO apeHIHble CTaBKU Cepbes-
HO 3aBUCAT OT MECTOTIONOXXEHUS 0PUCHOrO 3LaHNs,
06eCTIeHeHHOCTU TPAHCTIOPTHOW UHOPACTPYKTYPOA,
MMUKa 06beKTa U IPYTUX XapPaKTEPHbIX 0COOEHHOCTEN
06bexToB. [TazieHne Kypca pyb6rnst Takke TTPUBOAUT K

‘I O +7 (495) 777-15-15
www.praedium.ru

11 500 py6./xB.M B rop.

KPaTKOCPO4HOMY POCTY CTaBOK apeH/ibl, HOMUHUPOBaH-
HbIX B lOJ71apaX, OOHaKO YKPeTUIAolIasacs TeHAeHLUS
K TIepexofly B Py671eByt0 30HY CTIOCOGHA CYLIECTBEHHO
TIOBIUATb Ha CPeIHEPLIHOYHbLI YPOBEHb CTaBOK B 2016

romy.
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